Ski-Inn Hotels & Apartments Oy, tiedote Alv-Omistajat 4.4.2025
Hyva Rukan Hiutale 1-huoneiston ostaja,

Hakeutuminen arvonlisdverovelvolliseksi on helppoa ja Ski-Inn-huoneistoissa on jo ldhes 400
arvonlisdverovelvollista osakasta. Téssa tiedotteessa kerromme arvonlisdverosta/-
verovelvollisuudesta Rukan Hiutale 1-huoneistojen yhteydessé. Yksittdisen huoneiston
rakentamiseen suoraan kohdistuva arvonlisdvero voidaan hakea palautuksena. Tama edellyttia, ettd
omistaja hakeutuu verotuksessa Kiinteiston kiyttooikeuden luovutuksen osalta
arvonlisiverovelvolliseksi. Hakemuksen voi tehda henkiloni tai yrityksena ja molemmissa
tapauksissa sinulle annetaan y-tunnus. Myds alv-velvollisen yrityksen on hakeuduttava kiinteiston
kiyttooikeuden luovutuksen osalta arvonlisiverovelvolliseksi. Hakeutuminen kannattaa tehda
hyvissd ajoin ennen kohteen valmistumista. Jotta palautuksen saa tdysiméérdisend, tulee
rekisterdityminen olla tehtyni ennen kohteen valmistumista. Koy hoitaa palautuksen hakemisen.

Jotta verottaja voi alv-palautuksen myontéé, on huoneiston oltava tiysin arvonlisdverollisessa
kaytossd, toisin sanoen vuokrattuna arvonlisdverollisena ympari vuoden. (AVL 30 §). Yhtdaikainen
ajoittainen omakaytto ja alv-velvollisena oleminen ei ole mahdollista. Mikéli omistaja myy
huoneistonsa tai ottaa huoneiston omaan kayttoon ennen 10 vuoden alv-palautusvastuun tarkistusajan
padttymistd, omistaja on vastuussa arvonlisdvero-osuuden takaisin maksamisesta
kiinteistdosakeyhtidlle arvonlisdverolain 10 vuoden tarkistusajan puitteissa (AVL 121 §).
Esimerkiksi 5 vuoden kuluttua palautettava midra on 50 prosenttia.

KOY Rukan Hiutale 1:n arvioitu rakentamiseen sitoutuvan arvonlisiveron mééara ja siten alv-
palautuksen suuruus yhtiolle on 36 000 euroa Hiutale36:n osalta ja 55 000 euroa Hiutale66:n
osalta. Arvonlisdverovelvolliselle omistajalle timé palautus huomioidaan kauppahinnassa
alennuksena. Lopullinen alv-palautuksen mééré ja alv-palautusvastuu méérdytyy toteutuneiden
lopullisten rakennuskustannusten myo6ti ja voi olla suurempi tai pienempi. Kauppahinta ei muutu
lopullisen palautuksen myoti. Rukakeskus Oy tai Ski-Inn Hotels & Apartments Oy eivit voi ottaa
vastuuta verolakien mahdollisesta muuttumisesta tulevaisuudessa.

Rekisterditymisen arvonlisdverovelvolliseksi voi hoitaa sdhkdisesti tai paperilomakkeilla Yritys- ja
yhteisotietojérjestelmien sivuilta www.ytj.fi

1. Y3 Perustamisilmoitus, Yksityinen elinkeinonharjoittaja
» Lomake on tarkoitettu yksityisille henkil6ille, ei yrityksille. Kéyté tata
perustamisilmoitusta, jos sinulla ei vield ole Y-tunnusta. Liitd kopio omasta
huoltosopimuksestasi.
» Palauta lomake siind mainittuun Verohallinnon osoitteeseen yhdessi
huoltosopimuskopion kanssa.

2. Y6 Muutos- ja lopettamisilmoitus, Yksityinen elinkeinoharjoittaja
» Lomake on tarkoitettu yksityisille henkildille, joilla on jo Y-tunnus, mutta eivit ole
alv-velvollisia kiinteiston kédyttdoikeuden luovutuksesta
» Palauta lomake Verohallintoon yhdessa huoltosopimuskopion kanssa

3. Y4 Muutos- ja lopettamisilmoitus, Yritys tai yhteiso
» Lomake on tarkoitettu yrityksille ja yhteisdille, jotka eivit ole vield alv-velvollisia
kiinteiston kayttdoikeuden luovutuksesta.
» Palauta lomake Verohallintoon yhdessd huoltosopimuskopion kanssa.
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Poikkeuksena ovat kiinteiston kayttooikeuden luovutuksesta jo kertaalleen verovelvolliseksi
hakeutuneet kiinteistojen omistajat ja yritykset. Kun heille tulee uusia huoneistoja
arvonlisiverovelvolliseen vuokraus- ym. luovutustoimintaan, heidén ei tarvitse antaa
muutosilmoitusta. Asiasta ei tarvitse myoskiin muutoin ilmoittaa verovirastolle.

Verohallinto 1dhettidd sinulle rekisterointi-ilmoituksen Y-tunnuksineen seké arvonlisdveron
suorituksissa kdytettavit valvontailmoitukset ja maksuohjeet.

Omistaja ei itse harjoita vuokraustoimintaa vaan antaa huoneistonsa vuokrattavaksi Huoltoyhtiolle
(erilliselld sopimuksella) joka puolestaan harjoittaa arvonlisdverollista majoitustoimintaa.
Huoltoyhtié maksaa huoneiston omistajille vuokran lisdttyna alv:lla (tilld hetkelld 25,5 %), jonka
omistaja tilittdd valtiolle vihennettynd yhtiovastikkeeseen sisdltyvin arvonlisdveron osuudella. Ski-
Inn Hotels & Apartments Oy:n tuottotilityslaskelmien yhteydessa tdstd on tarkemmat ohjeet
ilmoituksen tdyttdmisestd sekd arvonlisdveron tilitystd varten. Rukan Hiutale 1:n osalta ensimmaéinen
tilitys tehddan arviolta kesdkuussa 2027 ja toinen joulukuussa 2027, minké jélkeen ilmoitetaan
verottajalle vuoden 2027 tuotot. Hoitovastikkeen sisdltima arvonlisdvero on tiysin
viahennyskelpoista osakkaalle. Hiutale36-huoneistossa hoitovastikkeen alv:n mééra on arviolta noin
700 €/vuosi ja 66-huoneistossa noin 1300 €/vuosi, minkd summan arvonlisdverovelvollinen omistaja
siis sddstdd Omakéaytolliseen verrattuna.

Keskusverolautakunnan ennakkopéitos vastikkeiden vihennysoikeudesta 10ytyy osoitteesta
www.vero.fi hakusanalla KVL 022/2014. Sen mukaisesti kaikki huoneiston kulut ovat
vahennyskelpoisia siltd ajalta, kun huoneisto on ollut vuokrattuna. Koska alvillinen huoneisto on
vuokrattuna huoltoyhtidlle ympéri vuoden majoitustoiminnan harjoittamiseen ja huoneistojen tuotot
jaetaan, ovat kaikki huoneiston kulut vihennyskelpoisia riippumatta kyseisen huoneiston todellisesta
kayttoasteesta. Koska kiinteistoyhtio tulouttaa saamansa rahoitusvastikkeet, ovat myos
rahoitusvastikkeet (ml. rahoitusvastikkeella hoidettava yhtidlainan lyhennys) tdysimaéréisesti
vihennyskelpoisia vuokratuotosta.

Arvonlisdveron ilmoitus- ja maksujaksot on esitetty alla. Lisdohjeita www.vero.fi

Oma-aloitteisten verojen, kuten arvonlisdveron, verokausi on 1dhtokohtaisesti kalenterikuukausi.
Valinnaiseen, pidennettyyn verokauteen on mahdollista hakeutua. Valittu verokausi sitoo
verovelvollista yhden vuoden ajan. Arvonlisdveron maksujaksot vaihtelevat seuraavasti:

1. Jos kalenterivuoden liikevaihto on enintéifin 30 000 euroa, on arvonlisiiveron maksujakso joko
kalenterivuosi, neljannesvuosi tai kuukausi valintasi mukaan. Jos maksat kerran vuodessa se on
tehtdva seuraavan vuoden helmikuun 28. péivina.

2. Jos kalenterivuoden liikevaihto on yli 30 000 euroa mutta enintdén 100 000 euroa, on maksu
tehtdva joko neljainnesvuosittain tai kuukausittain. Kolmen kk:n pituiselta kohdekaudelta (huhti-
kesdkuu) on vero maksettava viimeistddn elokuun 12. pdivina.

3. Jos kalenterivuoden liikevaihto yli 100 000 euroa, on maksu tehtdvé kuukausittain 12. péiva.

Jos liikevaihtosi perusteella kuulut 1. ryhméiin, teet alv-ilmoituksesi vasta vuosiyhteenvedosta
joulukuulta, ja ilmoitus ja maksu tehdidin kunakin vuonna 28. helmikuuta mennessa.

Lisétietoja lomakkeista ja niiden tayttimisestd seké alv-palautukseen liittyvissd asioissa saat
tarvittaessa Mikko Hénniseltd (yhteystiedot lopussa).
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Alla on esimerkkiné ote RukaValley32-huoneiston vuositilityslaskelmasta joulukuulta 2022, josta
ndkyvit ohjeet arvonlisdveron maksua sekd verotusta varten. Vastaava laskelma tehdédén vuosittain
kaikille omistajille. Myds kesdkuun tilityksesséd on yksiselitteiset ohjeet alvin tilitystéd varten.

Yhteenveto verotusta varten, tuotot ja kulut ajalta 1.11.2021-31.10.2022:
(kaikki summat ALV 0 %)

RukaValley32Family, nro 100 1.11.2021- 1.5.-31.10.2022 Yhteensd
30.4.2022

Vuokratuotot (alv 0 %): 10 140,15 € 906,54€ 11 046.70 €
Hoitovastikeet -184798€ - 609,68 € - 205766 €

Rahoitusvastikkest -3B4300€ - -3B4300€

AL V-vastikkesl -1B90€ -1B90 € -3780€

Vihennyskelpoiset kulut yhteensa (alv 0 %): -5938.46 €
Verotettava tulo verovuosi 2022 (alv 0 %): 5108.24 €

Rahoitusvastikkeiden vuoksi verotettava tulosi voi olla negafiivinen.

limoita tummennetut, alleviivatut summat OmaVerossa tal verolmoituksen papeniomakkeella 7TH. Merkitse vuokralaiseksi
Ski=lnn Oy (Y-tunnus: 1905064-9) ja vuokra-ajaksi koko kalenterivuosi tai se osa, jonka olet huoneiston omistanut.
OmaVerossa ilmoittaessa voit valita, maksatko verot ennakkoverona vai otetaanko tulo huomioon kuluvan vuoden
veroprosentissasi, kun tilaat uvuden verokoriin. Paperilomakkeella imoittaessa kohtaan 3 Lisatietoja merkitse: "Huoneisto on
ollut vuokrattuna Ski-Inn Oy:lle koko vuoden. Vuokratuotoista on siten vahennetty kulut koko vuoden osalta. Kiinteistiyhtit on
kirjannut rahoitusvastikkeet tulosvaikutieisesti

Téta laskelmaa El LITETA vercilmoitukseen, mutia se tulee sailyliaa muiden kuitien ohella 6 vuoden ajan mahdoliista
veroselvitysta varten. Koko tuotio verotetsan verovuonna 2022 maksupernusteen mukaisesti.

OHJEET ARVONLISAVERON TILITYSTA VARTEN:

Arvonlisdvero iimoitetaan OmaVerossa ja vain poikkeustapauksissa paperilomakkeella.

Arvonlisdveron ilmoitus- ja maksujaksot vaihtelevat yritysten koon mukaan. Ohjeita: www.vero.fi/

Voit maksaa arvonlisaveron OmaVeron kautta. Jos kalenterivuoden likevaihtosi on enintd3n 30 000 euroa,
arvonlisaveroilmoitus annetaan ja maksu suoritetaan kalenterivuosittain, jos olet hakenut pidempéaa verokautta.
Kausiveroilmoitus kalenterivuodelta tehdaan ja maksetaan 28.2.2023 mennessd. Jos likevaihtosi perusteella
teet kausiveroilmoituksesi lyhemmaita ajalta, OmaVero-iimoitus ja maksu 12.2.2023 mennessa.

Mikali summa on negatiivinen, verottaja palauttaa ko. summan.

Summa: Kesakausi: Koko vuosi:
Alv 24 %:n vero 217,57 € 265121 €
Védhennettdvd vero 150,86 € 142523 €
Maksettava vero 66.7T1€ 122598 €
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